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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDOWA BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO

KANCELARIA LESNICTW ZIELONCZYN i STEPNICA
dziatka o nr ewid. 67/24, obreb Zielonczyn , gm. Stepnica

|.PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.Zlecenie Inwestora — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Goleniow,
Ul. Parkowa 1, 72-100 Goleniéw

1.2.0swiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

1.3.Dezyzja nr 12/2024 o warunkach zabudowy z dnia 19.02.2024r. AOS.6730.63.4.2023.2024.MS

1.4. Aktualny wtornik z mapy zasadniczej 1 : 500

1.5. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.

1.6. Wizja lokalna .

II. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1.Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku administracyjnego na dziatce nr ewid.67/24, obreb nr Zielonczyn

Budynek uzytkowany bedzie przez Parstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Goleniow
i wykorzystywany na cele administracyjne - prowadzenia gospodarki lesnej w le$nictwach Zielonczyn i Stepnica.

Niniejsze opracowanie jest projektem zagospodarowania dziatki o nr ewid. 67/24 dla inwestycji polegajacej na
budowie:
- budynku administracyjnego,
- infrastruktury technicznej zwigzanej z projektowanym budynkiem |,
- zagospodarowania terenu przy budynku.

2.2.Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

Dziatka nr 67/14 jest niezabudowana .
Na terenie wystepuije zieler wysoka, w postaci

Infrastruktura techniczna :

- woda — z wodociggu gminnego w dziatce nr 192 dr,

- kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na granicy
dziatek nr 67/23167/24,

- energia elektryczna — ztacze kablowe przy granicy z 67/23,

Dostep do drogi publicznej — poprzez dziatke nr 67/23 istniejacym zjazdem z dziatki nr 192 dr.— do zachowania.

2.3.Projektowane zagospodarowanie terenu :

1.Budynek administracyjny — usytuowany w cze$ci centralnej dziatki nr 67/24,przed budynkiem zaprojektowano
parking ogoinodostepny dla samochodow osobowych — 5 migjsca postojowe w tym jedno dla oséb z
niepetnosprawnosciami, obstugiwany przez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej - dziatka nr 192dr.

2. Niezbedna infrastruktura techniczna zwigzana z budynkiem w postaci :

- zewnetrznej instalacja wody — zasilanej poprzez proj. przytacze z wodociggu gminnego,

- zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej - wigczenie do studni kanalizacyjnej na granicy dziatek nr 67/23 i 67/24,
- zewnetrznej instalacji elektrycznej — od szafki ZKP przy granicy dziatki o nr ewid,67/24 do projektowanego budynku,
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2.3.1. Zestawienie powierzchni elementéw zagospodarowania terenu

Decyzja nr 12/2024
Lp. | Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ m2] o warunkach zabudowy
z dnia 19.02.2024r.
1. | Powierzchnia dziatki nr 67/14 1326 m2
2. | Powierzchnia zabudowy: 77,55 m2 Max .pow. zabudowy
- budynek administracyjny 150 m2
3. | Powierzchnia terendw utwardzonych 293 m2
- kostka azurowa, 180 m2
- kostka petna 113 m2
Powierzchnia terenow zielonych 955 m2 Min. pow. biologicznie
4, Co stanowi 72,02 % pow. czynna
terenu 45% pow. dziatki

2.4.Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym :

Projektowany budynek wyposazony bedzie w wewnetrzne instalacje : wodociggowsq i kanalizacji sanitarnej,
centralnego ogrzewania , energii elektrycznej i wentylacji mechaniczne;.

2.4.1.Zaopatrzenie w wode :

Zapotrzebowanie wody — dla budynku administracyjnego

llos¢ osdb 4

Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode Qér.d 4x160/1000 = 0,64 m3/d
Maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode Q maxd 0,64 x1,5=10,96 m3/d
Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie Q maxh 0,96 x1,6/24 = 0,064 m3/h

na wode

Budynek zasilany bedzie w wode z sieci gminnej poprzez proj. przytacze i zewnetrzng instalacje wody.

2.4.2.0dprowadzenie $ciekdw sanitarnych :

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
llos¢ Sciekow — w ilosci poboru wody.

2.4.3.Zagospodarowanie wod opadowych

Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki nr 67/4.
Wody opadowe z dachu budynku projektowanego odprowadzane bedg poprzez rury spustowe na teren zielony.

Nawierzchnie utwardzone zaprojektowano ze spadkami podtuznymi i poprzecznymi o nachyleniu ok. 0,8% -2 %
kierujac wody opadowe od budynku w strone terenéw zielonych.

Teren wokot budynku nalezy uksztattowac w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych w kierunku dziatek
sasiednich.

2.4.4.7Zasilanie energig elektryczna

Budynek zasilany bedzie w energie elektryczng z projektowanego zigcza kablowo pomiarowego ZKP
zlokalizowanego przy granicy dziatki (wg proj. ENEA Operator Sp. z 0.0.).

Zasilanie tablicy gtownej wykona¢ kablem YKY 4x10mm 2. Kabel do rozdzielnicy nalezy utozy¢ w ziemi na
gtebokosci 0,7 m, linig falista, w warstwie piasku 2x10 cm. Kabel na catej dtugo$ci przykry¢ folig koloru niebieskiego.
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Kabel w budynku uktada¢ w rurze PCV f 37. Wszystkie otwory przez ktére wprowadzane bedg kable do budynku
nalezy zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo.

Do rozliczeh za zuzytq energie elektryczng przewidziano montaz uktadu pomiarowego w postaci 3 — fazowego,
1 — strefowego licznika energii czynnej ZMD120 5/100A. Licznik umieszczony bedzie na tablicy TL 3 w ztaczu ZKP.
Zamowiona moc przytaczeniowa 12kW pokrywa zapotrzebowanie w energie elektryczng projektowanego budynku.
W szafce ZKP jako zabezpieczenie przedlicznikowe stosowac wytacznik nadmiarowo pradowy typu 3xS 311 C 20A.

2.4.5. Dostep do drogi publicznej

Obstuge komunikacyjng przedmiotowej inwestycji stanowi droga wojewddzka DW 111 Rectaw -Golenidw -
dziatka 192 dr. poprzez dziatke 67/23- istniejacy zjazd na dziatke nr 67/24 pozostaje bez zmian.

2.4.6.Uktad komunikacyjny

Dla obstugi  budynku administracyjnego zaprojektowano parking - pie¢ miejsc parkingowych, w tym jedno dla
0s06b z niepetnosprawnosciami oraz dojscie do budynku.

Projektowane nawierzchnie utwardzone :

1) dojazd:
- kostka betonowa azurowa gr.8 cm, wypetniona zwirem frakcji 8-16 mm,
- podsypka cementowo - piaskowa (1:4) - gr.3-5cm,
- warstwa z kruszywa tamanego 0-31,5mm - gr. 15 cm,
- warstwa z kruszywa tamanego 0-63 mm - gr.20 cm.

2) miejsca postojowe :
- kostka betonowa gr.8 cm,

- podsypka cementowo - piaskowa (1:4) - gr.3-5¢cm,
- warstwa z kruszywa tamanego 0-31,5mm - gr. 15 cm,
- warstwa z kruszywa tamanego 0-63 mm - gr.20 cm.

Nawierzchnie nalezy wykona¢ w obramieniu z prefabrykowanych obrzezy betonowych 8x30x100 ¢cm, utozonych na
tawie betonowej z beton C20/25 .

2.4.7. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren w miejscu usytuowania budynku - posiada nieznaczne zréznicowanie wysoko$ci od 8,2 — 8,5 m npm ,
z naturalnym spadkiem w kierunku zachodnim.

Ziemie z wykopdw nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu , a ewentualny wykopany torf uzy¢ do ksztattowania
trawnikow na terenie dziatki nr 67/24.

Teren wokdt budynku nalezy uksztattowaé, tak aby uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych w kierunku dziatek
sasiednich. Wody opadowe nalezy w catoci zagospodarowaé w granicach dziatki nr 67/24.

Uksztattowanie terenu przy granicy z dziatkami sasiednimi , wykona¢ ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wéd
opadowych w kierunku terendw nieutwardzonych na dziatce Inwestora.

2.4.8. Urzadzenia melioracyjne

W przypadku natrafienia , podczas prac budowlanych, na urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac ich
drozno$¢, wiasciwy stan techniczny i kierunek sptywu wody .
W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracyjnych nalezy dokona¢ naprawy z zachowaniem
dotychczasowego kierunku sptywu wody.
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2.4.9. Gromadzenie odpadow statych:

Gromadzenie odpadkéw statych bytowych odbywac sie bedzie po wstepnej segregacjiw pojemnikach na
$mieci ustawionych w ostonie $mietnikowej, a nastepnie beda wywozone przez specjalistyczne stuzby na gminne
wysypisko odpadéw.

2. 4.10. Ogrodzenie

Projektowane ogrodzenie wys.1,5 m nalezy wykona¢ z paneli szer.2,5 miwys.1,23 m wykonanych z pretéw
stalowych zgrzewanych oraz prefabrykowanej podwaliny betonowej wys.20 cm.
Prety ocynkowane z powtokg poliestrowa, kolor grafitowy.

Stupki 60 x 40 mm stalowe ocynkowane pokryte powtoka poliestrowg, zakotwione w fundamencie min. 30 x 30
cm z betonu C20/25 (B25) W8.

Stopy pod stupki zagtebi¢ co najmniej do gteboko$ci przemarzania, min. 0,8 m .

Furtka systemowa o szer.1,0 m -1 szt.

Brama rozwierna o szer. 3,0 m -1 szt..

Wszystkie elementy ogrodzenia nalezy lokalizowaé wewnatrz dziatki nr 67/24.

2.4.11.0Opaska wokot budynku

Wokdt budynku nalezy wykona¢ opaske szeroko$ci 50 cm zabezpieczong obrzezem betonowym szer.6 cm.
Przestrzen pomiedzy fundamentem , a obrzezem wypetni¢ zwirem ptukanym o frakcji 10 do 30 mm utozonym luzno.

Warstwy opaski :

- zwir ptukany 10-30 mm — min.gr.10cm,

- geotkanina separacyjna,

- piasek $rednioziarnisty zageszczony — gr.10 cm,

- grunt rodzimy.

Obrzeze betonowe 6 x 25 x 100 cm na fawie betonowej 20 x 10 cm z betonu C20/25 .
[1.INFORMACJE | DANE :

3.1. Informacie o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu _terenu

Teren objety opracowaniem :
- nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych.
- nie jest potozony w obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskiego portu i przystani,
- teren pofozony jest w obszarze Ochrony Natura 2000 Puszcza Goleniowska.

3.2. Informacie o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia
23.07.2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz.840).

W oparciu 0 art.32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r., przy
prowadzeniu rob6t budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku , nalezy
zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkéw lub organ wykonawczy wiasciwej gminy. Nalezy zabezpieczyé
odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszystkie roboty , mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ , do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.
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3.3. Informacje o wptywie eksploatacji gérniczej na teren inwestycii

Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 09.06.2011r — prawo

geologiczne i gérnicze ( Dz.U.z 2022r, poz.1072).

3.4. Informacije dotyczace zagrozenia dla Srodowiska naturalnego oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

3.4.1.Zagrozenia dla Srodowiska naturalnego

Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko naturaine.

Nie przewiduje sie emisji szkodliwych substanciji do Srodowiska naturalnego podczas uzytkowania obiektu.
Nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu podczas eksploatacii .

Zastosowane rozwigzania projektowe w petni respektujg przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

Inwestycja nie jest wymieniana w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10.09.2019r.w sprawie przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.z 2019r.p0z.1839 z pdzn.zm.).
Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze.

3.4.2. Zabezpieczenie potrzeb higieniczno — sanitarnych uzytkownikdw oraz bezpieczenstwa:

Projektowany obiekt spetnia wymogi bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uzytkownikdw .

IV.INFORMACJE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Lp.
1. Funkcja budynku Budynek biurowy
2. Powierzchnia zabudowy 77,55 m2
3. Wysoko$¢ budynku 6,39 m
Wysoko$¢ budynku — znacznie ponizej 12 m ,
co zgodnie z § 8 WT. kwalifikuje go do grupy budynkéw niskich(N).
4, Liczba kondygnaciji 1
Kubatura 514 m3
5. Klasyfikacja pozarowa ZLII
6. klasa odpornosci pozarowej, Na podstawie § 213 WT. budynki mieszkalne i administracyjne w
odpornosci ogniowej i stopnia gospodarstwach lesnych do trzech kondygnacji naziemnych
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zwolnione sgq z wymagan dotyczacych  klasy odpornosci
zewnetrzne i dach pozarowej budynkéw okreslonych w § 212 oraz dotyczace klasy
odporno$ci ogniowej elementow budynkéw i rozprzestrzeniania
ognia przez te elementy okreslone w § 216.
Elementy drewniane konstrukcji dachu nalezy impregnowac
$rodkami ognioodpornymi do klasy NRO.
Na podstawie § 219 obudowy konstrukcji dachowej nalezy
wykona¢ w klasie odpornosci ogniowej EI30.
7. Zagrozenie wybuchem Nie wystepuje
8. Odlegto$¢ obiektu od granicy dziatki >4m
9. Odlegto$¢ budynku od budynkdéw na >8m
dziatkach sasiednich
10. | Odlegtos¢ obiektu od granicy lasu >12m
11. | Drogi pozarowe Nie dotyczy

Dojazd do dziatki zapewniony poprzez droge wojewodzkg,
- dziatka o nr ewid.192 dr.
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V. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

5.1. Przepisy prawa :

1. | Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. art.3,
(Dz.U.2021 p0z.2351 z p6zniejszymi zmianami) art.20 ust1 pktic
art.5 ust.1
2. | Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie §14 pkt.8
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022 poz.1679)
3. | Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow | §12, §13 ust.1,

technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie §18, §19, §23 ust.1,
(Dz. U. z 2022 p0z.1225 p6zniejszymi zmianami ) §40, §60
§271, §272, §273

5.2. Zasieq obszaru oddziatywania obiektu:

- przyjete rozwigzania projektowe nie ograniczajg mozliwosci zagospodarowania lub zabudowy

sgsiednich nieruchomosci,
- obszar oddziatywania planowanej inwestycji zamyka sie w granicach dziatki o nr 67/24 , na ktérej
inwestycja zostata zaprojektowana.

VI. INFORMACJA O POSZANOWANIU UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Zgodnie z ustawg z dnia 07.07.14 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.p0z.2351 z pozniejszymi zmianami)

inwestycja nie moze naruszac interesow 0sob trzecich , nie moze spowodowac¢ pogorszenia warunkow uzytkowania
przylegtych nieruchomosci

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci

korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej , Srodkéw tacznosci oraz dostepu do $wiatta dziennego
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.

Rozwigzania techniczne , usytuowanie budynku, zagospodarowanie terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych

z hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody

i gleb.

VILUWAGI OGOLNE:

- Wszystkie zastosowane materialy i urzadzenia musza posiada¢ certyfikaty na znak bezpieczenstwa lub
deklaracje zgodno$ci z Polskimi Normami.

- Wszystkie zmiany ,dokonane w toku wykonania robét ,w stosunku do projektu musza by¢ uzgodnione z
projektantem.

- Projekt objety jest prawem autorskim zgodnie z ,Ustawg o prawie autorskim i prawami pokrewnych”
z 4 lutego 1994.Wszelkie kopiowanie, powielanie, odstepowanie i dokonywanie zmian w projekcie bez
zgody autora jest niedozwolone i podlega karze.

Opracowata :arch. Elzbieta Kojatowicz.- Bethke



